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NOTA DE FUNDAMENTARE

Punctul 1 inscris pe ordinea de zi a Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor Bucur S.A. convocata
pentru data de 10/11.09.2025 privind:

1. ” Aprobarea incheierii unui Contract de vdnzare - cumpdrare avdnd ca obiect dobdndirea dreptului de
proprietate de cdtre Bucur S.A. asupra Imobilului compus din: Clddire de birouri, cu Suprafata construitd
la sol de 507,20 m.p. si teren in suprafatd de 563,33 m.p., situat in Bucuresti, Sector 1, str. Dr. lacob
Felix nr. 87, avdnd numdr cadastral 200085 si 200085 — C1, in schimbul achitdrii la data semnarii
Contractului de vénzare cumpdrare a “Pretului” in cuantum de 3.050.000 EUR, fard TVA.”

Propunerea de achizitie a imobilului cladire de birouri cu o suprafata construita la sol de 507,20 mp si teren
aferent de 563,33 mp —situat in Bucuresti, Sector 1, pe strada Dr. lacob Felix nr. 87, avand numere cadastrale
200085 si 200085-C1, se inscrie in contextul implementarii noilor strategii ale societatii Bucur S.A., care
vizeaza reinnoirea si_optimizarea portofoliului propriu de active imobilizate si are la baza urmatoarele
considerente:

A. Discutiile preliminare care au avut loc intre Bucur S.A. si proprietarul Imobilului privind posibilitatea
incheierii unui contract de vanzare cumpadrare avand ca obiect cumpadrarea de catre Bucur S.A. a
imobilului compus din: Cladire de birouri, cu Suprafata construita la sol de 507,20 m.p. si teren in suprafata
de 563,33 m.p., situate in Bucuresti, Sector 1, str. Dr. lacob Felix nr. 87, cu numar cadastral 200085 si
200085 — C1, denumite in cele ce urmeaza “Imobilul”, in schimbul platii unui pret reprezentat de suma de
3.050.000 Euro, la care se adauga TVA conform prevederilor legale in vigoare la data semnarii Contractului
de vanzare (“Pretul”);

B. Descrierea imobilului:

Imobilul este compus din:

- teren cu suprafata de 563,33 mp, identificat cu numarul cadastral 200085;
- cladire edificata in anul 2006, Tnscrisa cu numarul cadastral 200085-C1. Cladirea are o suprafata
construitd desfasurata de aproximativ 3.581 mp si un regim de naltime S+P+5+6R.

Imobilul este amplasat in zona centrald a municipiului Bucuresti, in apropierea Pietei Victoriei — una dintre
cele mai exclusiviste zone rezidentiale si comerciale ale orasului, fiind Thconjurat de cladiri de birouri,
blocuri de locuinte, spitale publice si private;

Proprietatea beneficiaza de deschidere la doud artere: strada Dr. lacob Felix si strada Dr. Constantin
Caracas;

Accesul la imobil este facil, aflandu-se la aproximativ 5 minute de mers pe jos de statia de metrou Piata
Victoriei, precum si de alte mijloace de transport in comun;

Caracteristici tehnice si functionale ale Cladirii:

%+ Cladirea este dotata cu sistem de detectie, stingere si semnalizare in caz de incendiu (autorizat ISU),
sistem de control acces si monitorizare video;

% Tncélzirea si ricirea se realizeazi prin ventiloconvectoare zonale, controlate prin termostate. Sistemul
permite reglarea independenta a temperaturii in functie de zon3, inclusiv functionarea simultana in



mod de incalzire si racire. De asemenea, cladirea este echipata cu o centrala de tratare a aerului, care
furnizeaza aer proaspat la o temperatura controlats;

* Generator de rezerva conceput pentru alimentarea sistemelor critice si mentinerea continuitatii

activitatii in cazul unei eventuale intreruperi a alimentarii cu energie electrica.;

Imobilul dispune de 12 locuri de parcare in subteran;

» Tn prezent, spatiile disponibile pentru inchiriere sunt ocupate in proportie de 100%, iar durata medie
a contractelor de inchiriere este de aproximativ 5 ani.
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C. Pretul a fost determinat de comun acord de catre parti, in urma negocierilor si cu luarea n considerare a
unui raport de evaluare imobiliara intocmit in acest sens pentru imobilul in cauza de catre un evaluator
autorizat si este calculat dupa cum urmeaza:

e 610.000 EUR reprezinta pretul Terenului
e 2.440.000 EUR reprezinta pretul Cladirii.;

D. Bucur S.A. a efectuat o analiza extinsa de ”due diligence” privind situatia juridica, tehnica si financiara a
Imobilului, pe baza tuturor informatiilor si documentelor pe care le-a considerat necesare pentru
efectuarea unei astfel de investigatii, concluziile obtinute fiind satisfacatoare;

E. Intentia si dorinta ferma partilor de a Tncheia un contract de vanzare - cumparare ulterior obtinerii, in
urma demersurilor care vor fi efectuate in acest sens de catre Bucur S.A., a Avizului favorabil prin care
Consiliul Concurentei prin Comisia Roménd de Examinare a Investitiilor Strdine Directe (,CEISD”) va
autoriza acesta tranzactie.

Avand in vedere cele de mai sus, Consiliul de Administratie al Bucur S.A. propune pentru punctul 1 inscris pe
ordinea de zi a Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor adoptarea urmatoarei hotarari:

1. Se aproba incheierea unui Contract de vdnzare - cumpdrare avdnd ca obiect dobdndirea dreptului de
proprietate de cdtre Bucur S.A. asupra Imobilului compus din: Clddire de birouri, cu Suprafata construitd
la sol de 507,20 m.p. si teren in suprafatd de 563,33 m.p., situat in Bucuresti, Sector 1, str. Dr. lacob
Felix nr. 87, avdnd numdr cadastral 200085 si 200085 — C1, in schimbul achitdrii la data semndrii
Contractului de vdnzare cumpdrare a “Pretului” in cuantum de 3.050.000 EUR, fdrd TVA.”

Presedinte Consiliu de Administratie

Hrisca Bogdan lustin



